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Parere non vincolante dell’Amministratore indipendente non correlato di Vimi Fasteners 

S.p.A. rilasciato ai sensi dell’art. 4 delle disposizioni in tema di parti correlate del 25 

ottobre 2021 applicabili alle società con azioni ammesse alla negoziazione su Euronext 

Growth Milan, nonché dell’art. 3 della “Procedura relativa alle operazioni con le parti 
correlate” adottata da Vimi Fasteners S.p.A.. 
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PREMESSA 

Ai fini di inquadramento dell’Operazione (infra definita), si premette quanto segue: 

- il 30 settembre 2019, Vimi Fasteners S.p.A. (“Vimi” o la “Società” o l’“Emittente”) e Finregg 

S.p.A (“Finregg”, azionista di controllo di Vimi, detenendo una partecipazione pari al 53,01% 

del capitale sociale della Società, come infra meglio precisato) hanno sottoscritto due contratti 

aventi a oggetto la locazione, da parte di Finregg: 

- di un impianto fotovoltaico realizzato sulla copertura dello stabilimento sito a Novellara 

(RE) in Via Alessandrini n. 26, della potenza installata pari a KWp 500,82, e composto 

da n. 1.473 pannelli marca LG modello 340 N1C-A3, potenza di 340 Wp ciascuno e n. 9 

Inverter, marca SMA, modello CORE1 STP 50-40, potenza di 50 KW ciascuno 

(l’“Impianto”); 

- dello stabilimento sito a Novellara (RE) in Via Alessandrini n. 26 sottostante 

all’Impianto (l’“Immobile”), 

di durata triennale e rinnovabili per ulteriori n. 3 (tre) anni, con scadenza, quindi, al 30 

settembre 2028; 

- il 22 luglio 2025, nell’ambito della riunione consiliare, l’Amministratore Delegato della Società, 

Ing. Marco Sargenti (l’“AD”), ha rappresentato al Consiglio di Amministrazione e al Collegio 

sindacale l’intendimento del management di concludere, alla scadenza dei suddetti contratti di 

locazione, due ulteriori contratti di locazioni relativi all’Impianto e all’Immobile 

(rispettivamente, la “Locazione Impianto” e la “Locazione Immobile”, e collettivamente, 

l’“Operazione”); 

- il 29 agosto 2025, l’AD ha fornito un aggiornamento al Consiglio di Amministrazione e al 

Collego sindacale sull’avvio delle negoziazioni con Finregg e sulla volontà della Società di 

concludere tale fase entro e non oltre il 30 settembre 2025; 

- come infra meglio precisato, l’Operazione si configura come un’operazione con parti correlate, 

in quanto Finregg, come anticipato ed infra meglio precisato, è l’azionista di controllo della 

Società. 

Di seguito si riportano le principali clausole della Locazione Impianto e della Locazione Immobile, 

così come negoziate tra Vimi e Finregg. 
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Locazione Impianto 

(i)  Durata Tre anni rinnovabile tacitamente per ulteriori tre anni 

(ii)  Canone di locazione annuale Euro 70.000 

(iii)  Corrispettivo totale  Euro 210.000 

 

Locazione Immobile 

(i)  Durata Tre anni rinnovabile tacitamente per ulteriori tre anni 

(ii)  Canone di locazione annuale Euro 560.000 

(iii)  Corrispettivo totale  Euro 1.680.000 

 

1. MATERIALITÀ DELL’OPERAZIONE 

Con riferimento alla materialità, si segnala che l’Operazione: 

- come anticipato, si configura come operazione tra parti correlate ai sensi dell’art. 1 della 

Procedura relativa alle operazioni con le parti correlate” adottata da Vimi (la “Procedura OPC”, la 

quale, a sua volta, rinvia alle disposizioni in tema di parti correlate del 25 ottobre 2021 

applicabili alle società con azioni ammesse alla negoziazione su Euronext Growth Milan, le 

“Disposizioni OPC EGM”), in quanto Finregg è azionista di controllo della Società, 

detenendo il 53,01% del capitale sociale della Società. 

Inoltre, si segnala quanto segue:  

- le due entità hanno alcuni soci in comune (segnatamente, Fabio Storchi e Fabrizio 

Storchi), che esercitano su Finregg un’influenza notevole, potendo, ciascuno di essi, 

partecipare alla determinazione delle politiche finanziarie e gestionali della società;  

- Fabio Storchi è sia Presidente del Consiglio di Amministrazione di Vimi che presidente 

del consiglio di amministrazione e chief executive officer di Finregg; 

- Fabrizio Storchi è sia membro del Consiglio di Amministrazione di Vimi che membro 

dell’organo di amministrazione di Finregg; 

- sotto il profilo quantitativo, si configura di “Maggiore Rilevanza” ai sensi dell’art. 1 della Procedura 

OPC. Posto, infatti, che il valore dell’Operazione deve essere calcolato con riferimento sia alla 

Locazione Impianto che alla Locazione Immobile (in quanto le suddette locazioni sono 
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astrattamente qualificabili quali “operazioni tra loro omogenee o realizzate in esecuzione di un disegno 

unitario”), il rapporto tra il controvalore dell’Operazione (calcolato avuto riguardo alla durata dei 

singoli contratti di locazione, ipotizzandone il rinnovo alla scadenza triennale) e il patrimonio 

netto consolidato di Vimi, a livello di Gruppo, pari a Euro 32.955.000 (tratto dalla relazione 

finanziaria semestrale consolidata al 30 giugno 2025) è superiore alla soglia di rilevanza del 5% di 

cui all’Allegato 2 delle Disposizioni OPC EGM, risultando pari all’11,47%; 

- ai sensi dell’art. 3 della Procedura OPC, in conformità con quanto previsto dal combinato 

disposto dell’art. 13 del Regolamento EGM e dell’art. 10 del Regolamento Consob 17221/2010, 

la Società si avvale della facoltà di applicare alle operazioni con parti correlate di maggiore 

rilevanza la procedura stabilita per le operazioni con parti correlate di minore rilevanza. 

2. L’AMMINISTRATORE INDIPENDENTE 

Il presente Parere (infra definito) è rilasciato dall’unico amministratore indipendente della Società, 

Ivano Accorsi (l’“Amministratore Indipendente”), ai sensi dell’art. 5.1, lettera a), della Procedura 

OPC. 

3. LA PROCEDURA SEGUITA DALL’AMMINISTRATORE INDIPENDENTE 

Si segnala che l’Amministratore Indipendente: 

- il 22 luglio 2025, ha ricevuto informativa dall’AD nell’ambito della riunione Consiglio di 

Amministrazione, circa l’intendimento del management di concludere, alla scadenza dei 

precedenti contratti di locazione, la Locazione Impianto e la Locazione Immobile; 

- il 29 agosto 2025, ha ricevuto un aggiornamento dall’AD sull’avvio e sullo stato delle 

negoziazioni con Finregg, nonché sulla volontà della Società di concludere l’Operazione entro 

e non oltre il 30 settembre 2025; 

- ha ricevuto informazioni sull’Operazione ed è stato coinvolto sin dalla fase iniziale delle 

trattative, e con congruo anticipo, avendo ricevuto, altresì, il set documentale necessario per le 

valutazioni di propria competenza, ossia la bozza della documentazione contrattuale della 

Locazione Impianto e della Locazione Immobile; 

- il 4 settembre 2025, ha avviato, avvalendosi della facoltà di cui all’art. 3.7 della Procedura OPC, 

le attività di selezione di un esperto indipendente cui attribuire l’incarico di esprimere un 

giudizio di congruità sul prezzo di mercato o standard con riferimento ai corrispettivi previsti 

dalla Locazione Impianto e dalla Locazione Immobile (di seguito, collettivamente, il 
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“Corrispettivo dell’Operazione”), funzionale all’emissione del Parere OPC, su, tra l’altro, la 

convenienza dell’Operazione (la “Fairness Opinion”).  

A tal fine, l’Amministratore Indipendente: 

- ha individuato il Geom. Gianfranco Mattioli, dello Studio Tecnico Mattioli sito in 

Castelnovo Sotto (RE), quale soggetto a cui attribuire l’incarico a rilasciare la Fairness 

Opinion (l’“Esperto Indipendente”); e 

- ha richiesto all’Esperto Indipendente di formulare una proposta contenente, oltre alle 

condizioni economiche della prestazione professionale, l’indicazione di eventuali 

rapporti che potrebbero avere un’incidenza sulla sua indipendenza, quali, a esempio, 

eventuali relazioni economiche, patrimoniali e finanziarie con: (i) le società coinvolte 

nell’Operazione; (ii) i soggetti che le controllano; (iii) le altre società controllate da 

Finregg; (iv) gli amministratori delle società di cui ai punti (i), (ii) e (iii) che precedono; 

- il 9 settembre 2025, dopo aver attentamente valutato l’offerta, ha conferito all’Esperto 

Indipendente l’incarico di rilasciare la Fairness Opinion; 

- il 26 settembre 2025, ha acquisito la Fairness Opinion dell’Esperto Indipendente (allegata SUB A al 

presente Parere OPC, infra definito); 

- il 29 settembre 2025, ha assunto le determinazioni di propria competenza per rilasciare il Parere 

OPC, avendo riguardo (a) all’interesse della Società al compimento dell’Operazione, nonché 

(b) alla convenienza e (c) alla correttezza sostanziale delle condizioni dell’Operazione stessa.  

In tale occasione, l’Amministratore Indipendente ha esaminato, inter alia, la seguente 

documentazione:  

- la documentazione contrattuale relativa alla Locazione Impianto e alla Locazione 

Immobile; 

- la Fairness Opinion sulla congruità del prezzo di mercato o standard con riferimento al 

Corrispettivo dell’Operazione rilasciata dall’Esperto Indipendente 

(collettivamente, la “Documentazione Rilevante”). 

4. IL PARERE OPC 

L’Amministratore Indipendente emette il presente parere preventivo non vincolante (il “Parere” o 

il “Parere OPC”) ai sensi dell’art. 4 delle Disposizione OPC EGM e dell’art. 3 della Procedura OPC, 

in quanto la Locazione Impianto e la Locazione Immobile, come anticipato, si configurano quali 
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“operazioni tra loro omogenee o realizzate in esecuzione di un disegno unitario” di “Maggiore Rilevanza”, non 

beneficiando, quindi, delle esclusioni previste dall’art. 2 della Procedura OPC. 

5. INTERESSE SOCIALE AL COMPIMENTO DELL’OPERAZIONE 

Sulla base delle informazioni acquisite e della Documentazione Rilevante, l’Amministratore 

Indipendente ritiene sussistente l’interesse sociale al compimento dell’Operazione, per le ragioni 

di seguito esposte, e tenuto conto, altresì, che, nei precedenti rapporti contrattuali inerenti l’Impianto 

e l’Immobile, la loro funzionalità, in termini industriali e strategici è stata confermata pienamente dal 

management. In particolare: 

- la Locazione Immobile risponde al mantenimento delle esigenze produttive raggiunte a seguito 

della crescita del volume di affari intrapresa dalla Società, a livello di Gruppo, negli scorsi 

esercizi. In particolare, la Locazione Immobile si rende necessaria, in continuità con i contratti 

di locazione dell’Immobile e dell’Impianto in scadenza, al fine di mantenere inalterate le 

superfici attualmente a disposizione della Società, per, tra l’altro, (i) l’utilizzo del moderno 

magazzino automatico di tipo “Traslo”, ai fini della gestione dei prodotti finiti e semilavorati; 

(ii) lo stoccaggio della materia prima e per il reparto dedicato alle selezioni finali ed imballaggio; 

(iii) l’area di stampaggio, che ha semplificato i flussi produttivi per la movimentazione dei 

semilavorati e prodotti finiti; e 

- la Locazione Impianto risulta funzionale, tra l’altro, al perseguimento delle attività volte alla 

massimizzazione del risparmio energetico intraprese dalla Società sin dal 2019. Infatti, dal 2022 

è stato installato un secondo impianto fotovoltaico, di proprietà della Società, al fine di 

garantire 1 GWh di produzione di energia, coprendo il 30% del fabbisogno totale di energia 

elettrica dello stabilimento. A seguito della messa a regime dell’ampliamento dell’impianto 

installato a fine 2022, nel corso del 2023, sono state poste in essere le azioni tecniche e 

gestionali per diminuire i consumi, mantenute anche nel 2024, aumentando la quota di energia 

elettrica autoprodotta da fonte rinnovabile rispetto all’anno precedente, come esposto nel 

“Bilancio di Sostenibilità 2024”1. 

6. LA CONVENIENZA DELL’OPERAZIONE  

L’Amministratore Indipendente ha preso atto delle risultanze della Fairness Opinion, dalla quale 

emerge, in sintesi, che, per la determinazione della congruità del prezzo di mercato o standard rispetto 

 
1 Cfr. “Bilancio di Sostenibilità 2024” del Gruppo Vimi, pubblicato sul sito internet dell’Emittente, all’indirizzo: 
https://vimifasteners.com/Caricamenti/Vimi%20Group_Bilancio%20Sostenibilit%C3%A0%202025.pdf.  
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al Corrispettivo dell’Operazione, l’Esperto Indipendente ha adottato i seguenti approcci valutativi. 

In particolare, con riferimento alla: 

- Locazione Immobile, il c.d. Market Comparison Approach o metodo di confronto del mercato 

(“MCA”);  

- Locazione Impianto, tenuto conto che l’Esperto Indipendente non ha potuto applicare il MCA 

per mancanza di dati comparabili, ha valutato il canone di locazione sulla base del costo 

presunto dell’Impianto, della durata dell’ammortamento, della produzione prevista dalla tabella 

di zona, della quantità di energia in autoconsumo, della quantità di energia immessa in rete, del 

costo energia in bolletta, del prezzo energia immessa in rete e del costo manutenzione. 

Più in dettaglio, l’Esperto Indipendente, quanto al: 

- canone della Locazione Immobile, applicando il MCA, ha attribuito un valore di circa Euro 

560.000 annui; 

- canone della Locazione Impianto, sulla base delle predette caratteristiche, ha attribuito un 

valore di circa Euro 70.000 annui. 

Pertanto, il Corrispettivo dell’Operazione definito da Vimi e Finregg, essendo peraltro coincidente 

con i valori individuati (in via autonoma) dall’Esperto Indipendente, è stato da questi giudicato 

congruo rispetto al prezzo di mercato o standard. 

Pertanto, l’Amministratore Indipendente rileva che il Corrispettivo dell’Operazione risulta, come 

evidenziato dalle risultanze della Fairness Opinion, conveniente. 

7. LA CORRETTEZZA  

L’Amministratore Indipendente, quanto alla correttezza dell’Operazione, rileva sotto il profilo: 

- sostanziale delle condizioni, che, dall’esame della Locazione Impianto e della Locazione 

Immobile, non sono state riscontrate condizioni a sfavore della Società e/o non in linea con 

le prassi di mercato; 

 

 

 

 
























































